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L'ASSEMBLÉE  NATIONALE, 

SUR  LES  BAUX  EMPHYTÉOTIQUES  , 
-  t)a  18  avril  i79t. 


.crête  ce  qm  fuit  :  ' 
Article  premier. 

Les  baux  emphytéotiques  légitimement  folts  font 
ceux  qui  ont  été  revêtus  de  lettre-DatPrw^ 

du  miniftère  public.  - 


\ 


i  £ 

Seront  auiïi  exécutés  ,  quoique  non  revêtus  des 
formalités  ci-defîiis,  . 

i°.  Les  baux  emphytéotiques  faits  à  portion  de 
fruits,  ceux  paffés  par  les  ci- devant  chapitres,  corps 
&  communautés ,  fubfiftans  depuis  vingt  ans,  &  ceux 
pafîes  par  de  fimples  bénéficiers  depuis  quarante  ans 
ians  réclamation. 

2°.  Les  baux  moins  anciens  faits  à  la  fuite  d'un  bail 
de  quatre-vingt-dix-neuf  ans,  ou  de  deux  baux  de 
plus  de  vingt-fept  ans  chacun ,  du  confentement ,  foit 
des  fupérieurs ,  foit  des  corps  &  communautés  avec  les- 
quels la  porTefïion  étoit  originairement  îhdivife ,  & 
panes  à  une  redevance  au  moins  égale  à  celle  portée 
aux  baux  antérieurs  lorfqu'elle  étoit  en  nature ,  &  Su- 
périeure de  moitié  lorfqu'elle  étoit  en  argent. 

3°.  Ceux  dont  la  redevance  n'excède  pas  la  Somme 
de  200  liv. 

■4°.  Ceux ,  enfin,  (Jont  les  preneurs  prouveront  que 
par  des  conftrudioris ,  plantations  ou  autres  amélio- 
rations faites  à  leurs  dépens ,  les  biens  ont  acquis 
une  valeur  double  de  celle  qu'ils  avoient  à  l'époque 
du  bail. 

■     :  I  I  L  *  ! 

Ceux  dont  les  baux  font  çonfervés  par  les  articles  pré- 
cédons ,  &  qui  juftifieront  avoir  verfé,,en  exécution  de  la 
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déclaration  du  22  juillet  1702  ,  la  finance  àlâqtieîle  ils 
auront  été  taxés  ,  jouiront  pareillement  des  dix  années 
qui  leur  ont  été  accordées  par  l'article  X  de  cette  dé- 
claration, au-delà  de  celles  fixées  par  leurs  baux. 

Il  ne  fera  exercé  aucune  adioja  en.reflitution  de 
fruits,  contre  les  détenteurs,  qui. -n'étant  dans  aucu-. 
ne  des  exceptions  ci-deflus^  nefe  trouvent  pas  main- 
tenus dans  leur  jouiffance. 

famé  2Îi        W  5 r^d  *WJ5iHw9 

Les  difpofitions  de  l'article  premier  ,  &  les  première 
&  troifième  exceptions  portées  en  l'article  II ,  auront 
lieu ,  tant  pour  les  contrats  appelés  appenfîonnemens 
ou  locâteries' perpétuelles,  que  pour  les  baux  à  rentes 
foncières  ou  perpétuelles. 

Et  quant  aux  baux  à  cens  ou  rente  foncière  de 
biens  qui  étoient  rentrés  dans  les  mains  des  polfeiTeurs 
eccléfiafîiques  ,  &  dont  ils  étoient  tenus  de  les  vider 
aux  termes  des  loix,  lefdits  baux  à  cens  ou  rente 
foncière  feront ■■exécutés ,  pourvu  néanmoins  que  les 
nouvelles  redevances  ne  foient  pas  inférieures  aux 
anciennes. 

Les-  difpofitions  des  précédens  articles  ne  s'appli- 
quent qu'aux  biens  ci- devant  ecclèfiailiques ,  6c  non 
aux  biens  domaniaux. 
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Me  font  pas  compris  dans  les  difpofîtions  de  l'ar- 
ticle. ^  du  décret  du  14,  mai,  les  baux  pafles  par  de 
fimples  bénéfîciers  pour  un  terme  au-delà  de  neuf 
années  &  jufqu'à  18;  mais  lefdits  baux  feront  exécu- 
tés pour  ce  qui  relie  à  écouler  des  neuf  premières 
années- &  même  pour  les  années  qui  excèdent  ce 
terme.,  fi  la  première  defi.!ites  , années  excédantes  le 
trouvoit  commencée  au  2  novembre  1785). 

Quant  aux  baux  de  18  à  29  ans,  ils  feront  exé- 
cutés pour  les  années  qui.  referont  à  courir,  fî  la 

dix-neuvième  année  fe  trouve  commencée  îors  de  la 
publication  dû  prêtent  décret. 

Seront  enfin  exécutés  les  baux  faits  pour  plus  de 
neuf  ans  jufques  à  25? ,  k  palfés  par  les  ci-devant  cha- 
pitres 3  corps  Se  communautés. 

"VIII."    '  \MWWW$ 

Sont  également  nuls  les  baux  faits  par  anticipation  , 
c'efl-à-dire,  pour  les  maifons ,  plus  d'un  an  avant  l'ex- 
piration du  bail,  &  pour  les  biens- ruraux,  plus  de 
trois  ans  avant  le  premier  o&obre  de  l'année  pen- 
dant laquelle  le  précédent  fermier  doit  faire  fa  dernière 
récolte ,  excepté  néanmoins  lorfque  les  baux  auront 
été  faits  par  les  ci- devant  chapitres,  corps  ou  commis 
nautei.  „         ,.r.  «**\A  - 


IX. 

L'article  précédent  ne  pourra  néanmoins  préju- 
dicier  aux  adjudications  déjà  faites  ;  fous  la  condition 
que  l'acquéreur  ne  fera  pas  tenu  à  l'entretien  du  bail, 
dans  les  pays  où  les  coutumes,  flatuts  ouréglemens 
fixent  un  moindre  délai  pour  la  légitime  pafîation  des 
baux. 

Les  baux  faits  par  anticipation  ,  par  de  fimples  bé- 
néficiers ,  feront  encore  maintenus  lorfque  l'exécution 
en  aura  été  commencée  avant  le  i  novembre  1789  , 
ou  que  le  preneur  jouiffant  en  vertu  d'un  premier 
bail,  en  aura  obtenu  un  fécond  fous  la  condition  de 
faire  des  conftructions ,  plantations  ou  améliorations, 
&  prouvera  qu'il  a  rempli  la  condition* 

X  I. 

La  récolte  de  la  préfente  année  175)1  fera  faite 
par  tout  fermier,  ou  cultivateur,  qui  fans  avoir  de 
bail  fubfiftant ,  a  fait  les  labours  &  enfemencemens. 
qui  doivent  la  produire. 

X  I  I. 

Lorfqu'il  y  aura  foumiffion  pour  les  portions  dont 
un  fermier-général  jouit  par  lui-même ,  il  fera,  par  des 
experts  nommés  par  le  fermier-général  8c  le  diredoire 
du  diftrift ,  fait  une  eftimation  qui  fixera  le  fermage 

Décret  de  l'Assemblée  Natiçriale.     À  j 
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que  pourroit  produire  la  portion  demandée.  Le  fer- 
mier-général aura  la  faculté,  ou  de  laifier  l'adjudica- 
taire jouir  de  la  portion  vendue,  en  recevant  de  lui 
tin  dixième  dudit  fermage ,  ou  d'en  conferver  la  jouif- 
fance  en  payant  lui-même  neuf  dixièmes  du  fermage 
eftimé  à  l'adjudicataire. 

XIII. 

En  cas  d'aliénation  des  portions  comprifes  en  un 
bail  général,  fpit  fous -affermées,  foit  confervées  ,  par 
ie  fermier-général ,  la  redevance  due  par  ce  dernier 
diminuera  du  montant  des  neuf  dixièmes,  qui  aux 
termes  de  l'article  précédent  &  des  difpofîttons  du 
décret  du  3 1  décembre  dernier ,  feront  touchés  par 
l'adjudicataire. 

XIV. 

Les  rentes  emphytéotiques,  ou  à  vie,  appartenantes 
à  la  nation,  en  vertu  des  a&es  maintenus  par  les  dif- 
pofitions  précédentes ,  enfemble  la  nue  propriété  des 
biens  qui  en  font  l'objet,  pourront  être  aliénées  aux 
conditions  &  fuivant  les  règles  qui  vont  être  expli- 
quées. 

X  V. 

Les  experts  eftimeront  quel  doit  être  le  revenu  des 
biens  compris  au  bail  emphytéotique  ou  à  vie.  Lorfque 
le  revenu  fixé  par  les  experts  excédera  celui  de  h 
rente  emphytéotique  ,1e  foumiflîonnaire  fera  tenu  d'of- 
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feïr  vingt-deux  fois  le  revenu  de  îa  rente  emphy- 
téotique ;  2°.  le  capital  de  l'excédant  ou  même  denier, 
mais  eu  égard  à  la  non- jouiflance  que  l'acquéreur 
éprouvera  jufqu'à  l'expiration  du  bail  9  Je  tout  fuivant 
les  tables  de  proportion  annexées  au  prcfent  décret. 

TABLE  DE  PROPORTION, 

Pour  fervir  à  l3  estimation  des  biens  donnés  à 
empliNtéofe. 

te" .prix  du  revenu  (  excédant  îa  redevance  emphy- 
téotique )  étant  fixé  fur  le  pied  de  ioo  liv. ,  pour 
4  liv.  -y  de  rente  ou  au  denier  22. 


Valeur  adhielle  d'un 
revenu  de  1000  liv.  , 
dont  la  jouifTance  elï 
fufpendue  jufqu'à  l'ex- 
piration d'un  bail  em- 
phytéotique. 

Pendant 


Combien  de  fois  il 
faudra  payer  le  revenu 
excédant  la  redevance 
portée  au  bail  emphy- 
téotique. 


FOIS. 


Le  revenu 


.  .17 

~r  .   .  fufpendupar 

.  -14  • 

~~  .   .  le  bail. 

I?  .  .  .  . 

.•11. 

xy  *  * 

.  •  9 

•  •  7: 

6 

,1)  ' 

•  *  S/ 

4V    '  ; 

'    S     *     •  .  '■' 

•  •  4 

9 

7?  *  '  *  '  ' 

40  . 

•  •  •  •         -  ■•  •  • 

é  3  • 

5  ï  -  -:  : 

•46  *     '          '     •     'VT  t,i 

45  •  }  •  • 

.    .  •    2-<?7^  .  ..  ..  ,. 

4-1'  ■- ,  ?':{'-.      ■■  '"•>■'  " 

''•4*  *  -*,  *.  r   *  ■  • 
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Suite  de  la  table  de  Vautre  pan. 


Pendant  fois.          Le  reven* 

50  ans   32,38  lîv.  ou  .   .  •  t  .;f§  •   •  fupendu  par 

55  .  1^08   1  .  ~  .   .  le  bail. 

60   1518  .   .   .   .   .  •  1  •  t\-  •  » 

6%  ......  •  1223  .   /  •    .  .  •  1  .  -~-  .  . 

70   9%o  ....   les     .  ||  .  . 

7?  ......  .  784                             ff  •    •  \ 

80  .......  •    628  ||  •  . 

85 .  .  .  .  .  . .  503  •  •  •  •  • >  •!?••* 

5>0  •     4°3  •   •  7T  •  * 

  •  •  322  .....  •      •  f?  •  - 


ïOO  .......     258  •      .  77  •  • 

TABLE  DE  PROPORTION, 

Tour  fervir  à  l'estimation  des  biens  donnés  par 
bail  à  vie. 

Le  prix  du  revenu  (  excédant  la  rente  portée  au 
bai!)  5  étant  fixé  fur  le  pied  de  100  livre?  ,  pour 
4  liv.  7T  de  rente  ou  au  denier  22. 

Valeur  adueîle  d'un  |      Combien  de  fois  il 

revenu  de  1000  liv.  ,  faudra  payer  le  revenu 

dont  la  joîriffancé   elt  excédant  la  -redevance 

fufpendue  par  un  bail  à  portée  au  bail  à  vie. 
vie  fur  une  feule  tête. 

Age  de  la  tête'.  fois.       Le  revenu 

5  ans  .   .   .   .   .  .  6205;  liv.  ou  .   •  •  6\,  ^  .  .  fufpendu  par 

ïo  ......  .    5^07  •  $  .  H  •  .  le  bail, 

M  •  6531  -,  jg 

20 
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Suite  de  la  tqhle  de  l'autre  part. 


Age  de  la  tête. 
10  ans  .  .  . 


fois. 


lie  revenu 


*5 
30  . 

35  • 
40  • 

45i-;; 
50  . 

55  • 
4o  . 

*5  • 
70  . 
7$  • 
80  • 


90 


*  7183  liv.  ou  .  .  • 

jiT,"     2  ■      .   *  * 

7  •  77  •  • 

fu%>eiîdu  par 

.    7685  .....  • 

7  • 

le  bail.. 

8  .  ~  •  . 

.    8883  ...... 

''  :96î9  .   .    .    .  . 

.  10414  .   l   .   .    .  « 

ib.ff.  '. 

.  n3  3  3  .  :  .  .  .  .11  .  T  . 

.  iii^d  .   .'  .'  .   .  • 

i  x.;  .  If  ,  « 

•  r3  34P  -   •   •   •  • 

■m.  H- 

•  3^15  £41  .   .   .   i  '. 

.is.ij: 

....  05 

.-  2,0163  .  .   .  %  , 

•  io  4^ 

 O? 

.lu  761  

l  
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TABL  Êf-  D'E  P"R  0  F  Ô  R  X  I  O  K, 

Poarr  fervir  à'l''estimatidn  deslïjens  donnés,  paj* 

'bail  à" vie  Fur  deux  têtes \ 

t  ?   .......  — 

Le  prix  d.u.rev.enu  ( exGédant^îâ  rente  portée  au 
bail  ) ,  étant  fixé  fut  -  le  pied  S&hco'  lîvrës*5  pour 
4.  liv.  ~  de  rente  du 'au  denier  22. 


Valeur  a&uelle  d  un 
fevenu  de  iooo  • 
dont  la  Jôùiffance  eft 
^pendue  par  un  bail  a 
vie  fur  deux  têtes. 

Ace  des  deux  Tjêâm 
ïOans  ... 
20  .   .  . 

3©  

40  ' 

50  .  .  .  .  g 

*°  -  -  .  .  ; 

70  .  .  .  .  ■/• 
80.  . 
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Combien  de  fois  îï 
faudra  payer  le  revenu 
excédant  la  redevance 
portée  au  bail. 


zo 

3° 
40 
50  , 
60  . 
70  . 
80  . 


30  . 

'40  . 

î°  • 

'60  . 

70  . 
80  . 

'40  . 

•jro . 


•  31^ 

•  3^è; 

•  4S30 
.  ^232 

4600  . 

6  6  7 
6989  '. 


liv.  ou 


7090 , 
7^43 . 

73^i  . 
8173  • 


Fo.*s.  Le  weiu* 
3  •  x  *  •  ^pendupat 
3  •  ?»  •  •  k  bail. 


4  .  ii 


4  & 

<  Il 

4V-? 


«  -s* 


f  -T. 
7  *  Tpô"  « 


.  6 

•  7 
.  8 


67  * 

9ï  • 

74  * 

8s  ' 


Oè 


>8 
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Suite  de  U  tahlé  de  l'autre  part. 


AGÊ  DES  DEUX  TETES. 

.  .  8868  liv.  ou 


70  ans 
80  . 


,  .  .  .  -  P334  •  : 

  8411  • 

...   .,  *    9^9  • 

70  •  I033°  * 

80  ....  •  •  > 

....  .107x1  • 
.  .  ...  1 1^5^  • 
80  Il8î*  ' 

70  ......  •  n<*6  • 

80  ....  • 

s©  


50 

66 


60 
70 


14*83 
16906 


Fors. 

9  '  "T  * 


9  • 

10  . 
10  - 


"74  ' 

97 
1  9 


10  •  T»  ■ 
■IL £ 

•14  •  Tï 

.16.-H 


Le  revenu 

fufpendu  pat 
le  bail. 


ARTICLE  ADDITIONNEL. 

Sur  le  rapport  fait  par  les  comités  eccléfiaftique 
&^énationP,réunis,des  difficultés  qui  fe  font  élevées 
dars  plufieurs  départemens ,  par  rapport  a  l  execuuon 
t'ai  és  faits  entre  des  cUevant  bénéfices  &  des 
par" cuL  ou  des  compagnies  de  gens  d'affa.re ,  par 
lefouels  les  perfonnes  qui  ont  contrafté  avec  les  be- 
néîc  s  fe  font  engagées  envers  eux,  moyennant 
nenciers  i<-  o  t>  d  ces  de 

des  remifes  convenues  ,  a  leur  taire  "<= 


,  fonds,  &  a  percevoir  Je  prix  des  baux  qui  fero;ént 
fct,  par  le  bénéficier  lui-même  en  leur  préle S 
^pendant  un  nombre  d'années  convenu,  q0ï| 

pourvu  ,  &  dans  le -cas  même  où  il  acquerrait  un 
nouveau  bénéfice  „  fieft  de  celui  ^.p£^ 

LAJèmbfce  nationale  confidérant  que  les  conven 

Déclare  que  les  traités  dont  il  vient  de  lui  être 
endu  compte  ne  font  point  dans  le  cas  d'être  ëxécÏ 
tes  par  la  nafon  ,  &  néanmoins,  attendu  que  ceux 
qm  avo.nt  confenti  lefdits  traités  les  ont  lxécutés 
de  fi*  pendant  le  cours  de  l'année  rypo,  décrè  e 
que  leur  exécution  ne  cefiera  qu'à  compter  du C 
mier  janvier  dernier.  F 


